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= Kurze Vorstellung der Stadt Damme

KlimaQuartier
Innenstadt

= Ausgangslage
= Quartierskonzept

= Umsetzung
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Landkreis
Oldenburg

Landkreis
Cloppen-
burg

Landkreis
Diepholz




Stadt Damme

KlimaQuartier ca. 17.000 Einwohner
Innenstadt 104 gkm Flachengemeinde

www.damme.de
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Innenstadtsanierung nach Normalprogramm

KlimaQuartier
Innenstadt

= Sanierungsgebiet ca. 39,5 ha
= |nvestitionen 15,78 Mio. €
= Stadtischer Anteil 4,17 Mio. €

" Einnahmen (u.a. Ausgleichsbetrdge ca. 2,2 Mio. €) 3,27 Mio. €
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Innenstadtsanierung Normalprogramm

KlimaQuartier
Innenstadt

" seit1983
= wurde zum 31.12.2010 ausgefordert

= Aufhebungssatzung 01.11.2014

= Offentliche MaRnahmen (Sanierungsziele) wurden
umgesetzt

= Uberlegungen in Politik und Verwaltung
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KfW-Programm 432 Energetische Stadtsanierung

= Sanierungssatzung Normalprogramm war noch nicht
aufgehoben

= Uberleitung in energetische Sanierung moglich?

= Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet nach BauGB?

0 vorbereitende Untersuchungen (Quartierskonzept)
O Ziele und Zwecke der Sanierung
O stadtebauliche Missstande mussen vorliegen

O mussten nach 30 Jahren Sanierung behoben sein



§ 136 Abs. 3 Nr. 1 h BauGB

KlimaQuartier
Innenstadt

Zu berucksichtigen sind bei der Beurteilung, ob
stadtebauliche Missstande vorliegen, auch

= die energetische Beschaffenheit

= die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und der Versorgungseinrichtungen des Gebietes

= unter Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und an die Klimaanpassung
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Vereinfachtes Verfahren § 142 Abs. 4 BauGB

KlimaQuartier
Innenstadt

= Keine Ausgleichsbetrage
= Genehmigungspflicht (Sanierungsgenehmigung)

= Steuerliche Sonderabschreibung nach EStG moglich

0 Selbstnutzung § 10 f EStG
10 Jahre 9 % p.a. (90 %)

0 Gewerbliche Nutzung/Mietobjekte § 7 h EStG
8 Jahre 9 % p.a. und 4 Jahre 7% p.a. (100 %)
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Derzeit konnen in Niedersachsen nur Sanierungen und
Modernisierungen im Bestand erhoht abgeschrieben

werden

Aus kommunaler Sicht ware dies auch bei
Neubauvorhaben winschenswert

0 Wirtschaftlicher Aspekt: Investitionsschub im Quartier

0 Stadtebaulicher Aspekt: Schlief3ung von Baulicken etc.



Zeitleiste KlimaQuartier Innenstadt

KlimaQuartier
Innenstadt

e Vorstellung
Quartierskonzept

e Aufnahmebescheid
KfW (69.230,00 €)

e Vorstellung in Politik
und Offentlichkeit

e Auftragserteilung
DSK

e Burgerbeteiligung e Festlegung
formliches

Sanierungsgebiet

e Antrag KfW

e Aufhebung
Sanierungssatzung

Normalprogramm
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Ziele KlimaQuartier

KlimaQuartier
Innenstadt

= Maldnahmen zur Gebaudesanierung/Modernisierung des
Altbaubestandes/Schlielung von Baulicken

= Minderung des CO2-Ausstol3es

= Sicherung als attraktiven Standort fur Wohnen, Handeln
und Gewerbe

= Aufwertung der Infrastruktur fUr Fulbganger/Radfahrer

= Verbesserung der Barrierefreiheit
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Burgerbeteiligung und Beteiligung der Akteure

1. BUrgerveranstaltung

KlimaQuartier
Innenstadt

Juni 2012
Arbeitskreissitzungen

2. Burgerveranstaltung

November 2013

3. BUrgerveranstaltung

Juni 2014
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Offener Arbeitskreis
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Methodik

KlimaQuartier
Innenstadt

= Analyse der stadtebaulichen und strukturellen
Rahmenbedingungen

= Potenzialermittlung
= Handlungsempfehlungen

= Mal3nahmenbeschreibungen
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Analyse der stadtebaulichen und strukturellen
Rahmenbedingungen

KlimaQuartier
Innenstadt

= Analyse der Siedlungsstruktur/Bebauung

= Analyse von Mobilitat und Verkehrsangebot
= Demografische Entwicklung

= Analyse der Wirtschaftsstruktur

= Analyse des energetischen Ist-Zustandes

= |dentifizierung stadtebaulicher Missstande
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Energetische Stadtsanierung Damme

| : || Neubau
I saniert mit solar
N B unsaniert/ teilsaniert

KlimaQuartier
Innenstadt

| Themenkarte Zustand der Geb&ude
¥ MaBstab 1:3.000 (PlangroBe DIN A3)
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Gebaudetypologie 3.1 Gebaudetypologie 3.2 Gebaudetypologie 3.3

4

KlimaQuartier
Innenstadt

50er bis 70er

80er bis 90er

nach 2000
Geschossbauweise | 2 bis 4 Geschosse | Wohnnutzung / Einzelhandel / Dienstleistung

Abbildung 23: Beispiele zu den einzelnen Typologien
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Potenzialermittlung

KlimaQuartier
Innenstadt

Stadtebauliche und strukturelle Optimierungspotenziale
= Einsparpotenzial bei Warme- und Stromverbrauch

= Regeneratives Energienpotenzial
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Handlungsempfehlungen

KlimaQuartier
Innenstadt

= Energetisches Leitbild
* Handlungsfeld Siedlungsstruktur und Bebauung

O Energetische Gebaudesanierung

0 Nachverdichtung

= Handlungsfeld Mobilitat und Verkehrsangebot

0 Raumliche Schwerpunkte fir Ansatze
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Malinahmenkatalog

KlimaQuartier 0 Integriertes Informations- und Orientierungssystem
Innenstadt

Dammer Energiepfad
Klimaschutzkonzept Empfehlung

Radverkehrskonzept

O O O O

Stadtebauliche Wettbewerbe zur Entwicklung der Brach- und
Freiflachen

Fortsetzung des stadtebaulichen Rahmenplanes
Gestaltungshandbuch bzw. —fibel

Neuaufstellung VEP

O O O O
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Dachdammung Nr. 2.9

Trager Privat

Beschreibung Beim geneigten Dach kénnen zwei Arten der Warmeddmmung unterschieden werden: die
Dachschragendammung und die Dammung der oberen Geschossdecke. In diesem Projektblatt
wird ausschlieBlich die Dachschragenddammung behandelt. Die DammmaRnahme des Daches ist

aufgrund des hohen Warmeverlustes von rund 5 bis 15 % sinnvoll. Bei der Umsetzung kann
I n n e n Sta t zwischen drei Hauptvarianten unterschieden werden: Die Aufsparrenddmmung, wenn das Dach

gleichzeitig neu eingedeckt werden soll, die Untersparrendammung, welche sich besonders zur
Ergdnzung einer bereits vorhanden Zwischensparrenddmmung und die
Zwischensparrenddmmung welche universell fur Alt- und Neubauten eingesetzt werden kann.
Bei der Durchfiihrung der MaRBnahme ist ebenso wie bei der Aufenwandddmmung auf die
Anforderungen an den Warme-, Feuchte, Schall- und Brandschutz zu achten.

Investitionskosten 9.360,00 €
Finanzierung/ Im Rahmen einer Komplettsanierung ist es moglich
Forderung auf verschiedene Forderprogramme und giinstige

Kredite der KfW und BAFA zuriickzugreifen
Einsparungen Einsparung durch die Warmeverbrauchsreduktion

welche durch die Dachddammung realisiert wurde.

Angenommener Gaspreis: 6,9 ct/kWh 375 €/Jahr
Amortisation 25 Jahre
Bemerkungen Die angegebenen Werte beziehen sich nur auf das Dach und basieren auf einem Ein- und

Zweifamilienhaus, Baujahr 1975, 2 Etagen, Satteldach, Wohnflache 150 m2, Gas-Zentralheizung,
Heizung Baujahr 1998, Vorlauftemperatur 50 °C (Mischsystem), Heizverhalten normal,
Kippfenster, kein Anbau, Fassade Dammjahr 1975, Kellerdimmung 1975, Dachddammung 1975,
Fenster (Fassade und Dach) 1975.
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KlimaQuartier
Innenstadt
Damme
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Ausgabengruppe

A |Kosten fiir energetische Quartierssanierung

Projekttrager

Gesamtkosten in
EUR

Kosten- und Finanzierungsubersicht (Auszug)

1.1 |Erstellung integriertes energetisches Quartierskonzept Stadt Damme 107.000,00 €
1.2 |Integriertes Informations- und Orientierungssystem Stadt Damme 50.000,00 €
1.3 |D Energiepfad Akteure vor Ort 80.000,00 €
1.4 |Klimaschutzkonzept Stadt Damme 50.000,00 €
1.5  |Radverkehrskonzept Stadt Damme 30.000,00 €
16 Stadtebauliche Wettbewerbe zur Entwicklung der Brach- und Freiflaichen |Eigentiimer 80.000,00 €
1.7 Fortsetzung des stidtebaulichen Rahmenplanes Stadt Damme 20.000,00 €
1.8 |Gestaltungshandbuch bzw. —fibel Stadt Damme 6.000,00 €
1.9 |Weiterentwicklung VEP Stadt Damme 25.000,00 €
1.10__|Mobilitdtskonzept, Beratung Stadt Damme 30.000,00 €
1.11  [Mobilitatsstation /Umbau ZOB Stadt Damme 350.000,00 €
1.12  |Parkleitsystem Stadt Damme 60.000,00 €
1.13__|Ertuchtigung der Granflachen Stadt Damme 100.000,00 ¢
1.14  |Barrierefreier Umbau (Bad, ErschlieBungsflachen etc. Eigentimer 150.000,00 €

2.1 StraRenbeleuchtung Stadt Damme 150.000,00 €
2.2 Strom einsparen durch effiziente Technik im Haushalt Eigentiimer 150.000,00 €
2.3 [Kraft-Warme-Kopplung-Krankenhaus-OLB-Rathaus Eigentimer 206.000,00 €
2.4 Photovoltaikanlagen Eigenverbrauch Eigentimer 100.000,00 €
2.5 [Kesselaustausch Eigentimer 100.000,00 €
26 Solartankstelle Stadt Damme 25.000,00 €
2.7 Rathaus, energetische Modernisierung Stadt Damme 200.000,00 €
2.8 AuBenwanddammungem Eigentiimer 150.000,00 €
2.9 [Dachdammung Eigentimer 250.000,00 €
2.10 |Dachgeschossddammung Eigentiimer 200.000,00 €
2.11 _ [FuBbodenddmmung Eigentiimer 200.000,00 ¢
2.12 |Fenster- und Tlrentausch Eigentimer 500.000,00 €
2.13 _ |Einblassdammung Eigentimer 200.000,00 €
2.14  [Heizungsthermostate mit Zeitschaltuhr Eigentimer 80.000,00 €
2.15 |Umwalzpumpen Austausch Eigentamer 90.000,00 €
2.16 raulischer Abgleich Eigentiimer 60.000,00 €
3.1 Sanierungsmanager auf drei Jahre Stadt Damme 150.000,00 €
Akteure vor Ort und
3.2 |Bauakademie/Offentlichkeitsarbeit/Dokumentationen Stadt Damme 30.000,00 €




KlimaQuartier
Innenstadt

Chancen energetischer Quartierskonzepte fir Kommunen - Lineburg 27.09.2017

Umsetzung durch Sanierungsmanagement
= Umsetzungsprozess steuern und begleiten
= Ziele mit leben fillen

= Sanierungsmanagement, Forderung KfW

0 Forderfahig sind Personal- und Sachkosten
O Forderzeitraum 3 Jahre (+)

O 65% Forderhohe, max. 150.000,00 €



Sanierungsmanagement

KlimaQuartier
Innenstadt

= Antrag KfW 09.11.2015

= Bewilligung 18.11.2015

0 Gesamtkosten 154.581,00 €
O beantragt 100.478,00 €
O Eigenmittel 54.103,00 €

~18.000,00 €/Jahr/3 Jahre

= Umsetzung mit der DSK zusammen seit Januar 2016
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Aufgaben des Sanierungsmanagements

KlimaQuartier
Innenstadt

= Auf Basis des Konzeptes KlimaQuartier Innenstadt soll/en

O der Prozess der Umsetzung geplant werden

0 die einzelnen Prozessschritte fur die Ubergreifende
Zusammenarbeit und Vernetzung der Akteure vor Ort initiiert
werden

0 die Sanierungsmaldnahmen koordiniert und kontrolliert werden

O Fragen der Finanzierung und Forderung beantwortet werden
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Planung

Initiierung

KlimaQuartier
Innenstadt

Fordermittel-

beratung | | Koordination

Sanierungs-
Mmanagement

Controlling | Offantliche
Monitoring  Jil§ ] keitsarbeit
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Offentlichkeitsarbeit
" |nternetseite
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Projekte im Sanierungsmanagement

= Regelmallige Beratungstermine vor Ort

O Jeden 2. Dienstagim Monat

= Berichterstattung in den politischen Gremien

Offentlichkeitsbeteiligung
= Veranstaltungen vorbereiten

= Maldnahmenkatalog



Weitere Planungen

KlimaQuartier
Innenstadt

Altere Siedlungsgebiete und Bauerschaften sollen evtl.
auch untersucht werden

= Verbesserung der Gebaudesubstanz in den alteren
Wohngebieten und Bauerschaften

= Attraktivitatssteigerung fur junge Familien, in altere
Wohnsiedlungen zu ziehen

0 Steuerabschreibungen fir Modernisierungs- und
Sanierungsmal3nahmen
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Herzlichen Dank
fOr lhre
Aufmerksambkeit!

Mihlenstral3e 18
49401 Damme

Rolf Mahler
Tel. 05491/662-46
email: rolf.maehler@damme.de
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