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Umsetzung in der Praxis

Und die Ordner
flillen sich!




Ein Beispiel zum Einstieg

» Rohrvortrieb fur ein Transportsiel

» Baugrundbeschreibung liegt vor. Keine
Anhaltspunkte fur Verklebungsproblematik.

» Kalkulierter Vortrieb je Schicht: 9 m

» Tatsachlich erreichbarer Vortrieb je
Schicht: 4,5 m, weil:

» Verklebung je Schicht einen
Drucklufteinstieg zur Hochdruckreinigung
erforderlich macht!




Meiselrollen
Stichel
Offnungen:
Verstopft =
verklebt!
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NACHTRAG?

» URKALKULATION: 9 METER JE SCHICH
und EINSTIEG ALLE 100 METER

»REALITAT: 4,5 METER JE SCHICHT

»FOLGE: LANGERE BAUZEIT UND
ZUSATZLICHE LEISTUNGEN
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ZUSATZLICHE LEISTUNGEN ?
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HOCHDRUCKGERAT

» ZUSATZL
HOCHDRUCKGERAT

USATZL
RUCKLU

USATZL

CHE ARBEITSKOSTEN: ARBEITEN UNTER
FT

CHE KOSTEN EINRICHTEN UND AUSBAU

CHE KOSTEN WASSER FUR




UND WEITERE KOSTEN:

» ZUSATZLICHE KOSTEN STILLSTAND VORTRIEBSMASCHINE

» ZUSATZLICHE KOSTEN MINDERAUSLASTUNG
KAMMERFILTERPRESSE

» ZUSATZLICHE KOSTEN STANDZEITEN
TRANSPORTFAHRZEUGE

» ZUSATZLICHE KOSTEN LAGERKOSTEN ROHRMATERIAL
» ZUSATZLICHE KOSTEN ZINSEN AUF BAUMATERIAL

» ZUSATZLICHES WAGNIS

» ETC.
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Folgen: NACHTRAGE!

» PROBLEM:
»Wer berechnet die Mehrkosten?

prof englert + partner
RECHTSANWALTE



DER STEINIGE WEG VON DER LEISTUNG
LUR RICHTIGEN Nachtrags- VERGUTUNG
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Das BAU - PUZZLE MUSS MAN DAZU BEHERRSCHEN!




ERST EINMAL SCHLAU MA

FACHLITERATUR ZUR
NACHTRAGSPROBLEMATIK
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Schon 2009:
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Vergiitungsanspruch und Nachtragskalkulation
geméf §§ 1 und 2 VOB/B

Ralf Schottke

Baubetriebswirtschaft und Baurecht

Herausgeber: Ralf Schottke




Wirtschaft -

Recht - Technik

Fachbucher zum Thema [

U Nachtrdge heim
Bauvertrag

Bauablaufstorungen
Vergiitung
Verfahrensfragen

Leitfaden des Baubetriebs und der Bauwirtschaft é

FritzBerner
Hons Mayrzedt Bernd Kochendorfer
: Rainer Schach

|BR Fritz Berner, Bernd Kochendorfer,
Bau-Betriebswirtschaft IBR Rainer Schach
it s Grundlagen der CHBECK Gehndiien der

W Prozessmanagement

it Baubetriebslehre 1

BAURECHT BAURECHT

2. Auflage

¥ werner Verlag

4_1 Springer Vieweg
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Baubetriebslehre 1

Baubetriebswirtschaft



3. Auflage
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Werner Verlag
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Biermann - Frikell - Hoimann

Wirth (Hrsg.)

Bauzeit

Controllii 0 und
in der Baupraxis Behinderung
- — Nachtrage

- Mehrkostenermittiung

Das Handbuch fOr Praktiker

1. Auflage 2013

)
r”1 VOB Yarag Erret Voget

S0 sichern Ska thre Basstelengewinne!
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(hristia'n;lanner
Birthe Saalbach
Markus Viering



Fachbucher zum Thema
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Nackhtx
Nachtragspratung,
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3. Auflage
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WemerVerlag
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® Nachweisen

® Priifen

Von Anspriichen aus
Auftragnehmer- und
Auftraggeberinteresse

3. Auflage

Werner Verlag

;

Interdisziplindre Norddeutsche Tagung
fiir Baubetriebswirtschaft und Baurecht

am 15./16. Oktober 1999
in Nienburg/Weser

Akquisition : Nachtrédge -
Funktionale Leistungsbeschreibung

Tagungsbericht Nr. 1

Verrstatungsgeseliszraft 4 Weitartildung im Bauwssen
YT B

Kalkulation,
Preisbildung und
Controlling

in der Bauwirtschaft

@) Speiager Viewey




Fachbucher zum Thema

| Preisermittlung
| fiir Bauarbeiten
{ 28 Auflage

2. Auflage
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Fachbucher zum Thema

Kapellmann / Schlffers / Mark

Vergijtung, Nachtrage
und Behinderungen beim Bauvertrag
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7.Auflage 2017




DANN UBERLEGEN: NACHTRAG ?

»NACH - TRAGEN
» NACHTRAGLICH (SPATER)
» ERGANZEN: ZUSATZLICH VERLANGEN

»Als Begriff erstmals im Gesetz
verankert: 8§ 650c BGB ,,Nachtrag*
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§ 650c Abs. 2 BGB (neu 01.01.2018): [

» (2) Der Unternehmer kann zur Berechnung
der Vergutung fur den Nachtrag auf die
Ansatze in einer vereinbarungsgemal
hinterlegten Urkalkulation zuruckgreifen.
Es wird vermutet, dass die auf Basis der
Urkalkulation fortgeschriebene Vergutung
der Vergutung nach Absatz 1 entspricht.
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Ein Nachtrag ist also
gem. 8 650c Abs.1 BGB:

» der Vergutungsanspruch fur den infolge
einer Anordnung des Bestellers nach dem
§ 650b Absatz 2 BGB vermehrten oder
verminderten Aufwand des Bauunter-
nehmers, ermittelt nach den tatsachlich
erforderlichen Kosten und mit
angemessenen Zuschlagen fur allgemeine
Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn.




Es gibt also:

» Positive Nachtrage
»Negative Nachtrage




DOCH WIE SIND DIESE UND ANDERE
NACHTRAGE ZU BERECHNEN???




JURIST UND VERGUTUNGSERMITTLUNG........:

Erforderliche Kosten??
Zusatzkosten?? Angemessener Zuschlag? Wagnis?
AGK, BGK, EKT? Ublicher Preis?
TATSACHLICH ERFORDERLICHE KOSTEN? AUFWAND?

s




Mehr noch:
NACHTRAGSSACHVERHALTE SIND
FALLSTRICKE FUR JURISTEN !




Biermann - Frikell - Hofmann

WELCHE WISSENSCHAFT HILFT?!

»DIE

Bauzeit
und
Behinderung

— Nachtrage
— Mehrkostenermittlung

Das Handbuch for Praktiker

Bau-wnd Architektenrecht sach Aasfeiichen

h und Nach
gemé4f §§ 1 und 2 VOB/B

Christian Zanner
Birthe Saalbach

Oque ‘
= Viering.
{1] 5
Fert Markus Viering

Ralf Schottke

P Althaus/Bartsch
Y’ Nachtrage beim

| Bauy et Rechte aus

gestortem Bauablauf

Handby,
nach Ansprichen

Bauablauf§tcrungen BaUZelt
Vergitung I

Verfahrensfragen

Handbuck Bawisi

Roquette - Viering - \eupenl\@
fA—
 Sem—
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Nachirage uwnd
Nacdhtragsprstung,

Und

n agenbauvemg
Losungen um \
® Erkennen

® Sichern

® Begriinden
® Nachweisen
¥ Priifen

von Anspriichen aus
Auftragnehmer. ynd
Auftraggeberinteresse

3. Auflage

Drittler

& Springer Vieweq

C.H.BECK
BAURECHT BAURECHT

3. Auflage

C.H.BECK 3. Auflage

Werner Verlag
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WEIL: UNGEWOHNTE ZAHLEN +

UNBEKANNTE ABLAUFE FUR BAUJURISTEN
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1| 10 1]psch {Baustelensimiching Q170 417w 5000  13900]  4®500] 264123 55000 243000  3e673]  a211708| BE
2| 20| 23| |Abdiss und Ensorgung von Stahiben 210 5591369 400) 10800 638 3B 19,44 23|  2w0| E8
3| 210  190fm  |Abdss und Ensorgung von Maverwerk 1354  2594203| 300 81,00| 2087 1458 10| 15| EB
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6 | %0 | 125)m |Faloder Uniebeion 8455 1056938 100 7.0 4545 48 72 845 R8
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8 |Baustelleneinrichtung 42117,03) BE
19 [Erdbau 119.622,92 8
2 Rohbau 538.260,57 RB
21 | Gesamt 700.000,52
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SCHWIERIGER NACHVOLLZUG DER
EINHEIT VON VOB TEILE B UND C !
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2016 [E2G 2002 JRULT }’9%3 1996 1992 1888 ..




,Uber alles kann man streiten!*

» Geschuldete Leistung = Bau-Soll?

» Geanderte Leistung ?

» Anordnung oder Hinweis auf Bau-Soll?
» Kostenermittlung richtig?

» Bauzeitverzogerung?

» Aufmal’?

» Ublicher Preis?

» Angemessener Preis?

» Angemessener Zuschlag?




HOHE KUNST

» NUR WENN ALLE
FARBSEITEN

DER WURFEL
WIRKLICH
PERFEKT!




WERKZEUGE DAZU
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BAUZEITENPLAN MIT LANGTEXT

Bauzeitenplan Beispielausschnitt 1. Monat

evtl. vorerst nur Auftrag der Vorentwurfsplanung




Bauzeitenplan mit Einzelfristen

;—_ Datei Tabelle EBalkendiagramm Ressourcenhistogramm  Drucken  Extras 7 F

m
*

Bleme|>xldgFlrd/vmpaon e wEa s ?
teleds s - APrH QAT
~|
Y Dauer | F-Beginn | F-Ende | — 10 [ 11
nrgangsnams [Tag] Mag]l | [Tad] K 42 KW 43 K 44 K 45 [ K 46 [
15/16/17/18/19/20/21 | 72|23/ 24| 25|26 |27 25/ 2530/ 31 |01 |02 03|04 |05 08|07 05 09 10| 11| 12]13) 1415161715
1 |Baubegin 122.10.2002 22.10.2002 N a8
5 ALLGEMEINE ARBEITEM 823102002 30102002
3 BE Baumeister 5 237102002 30102002 22.10.9
4 BE Spezialtiefhau 4 2410.2002 30.10.2002
£ ERD- SPUNDWANDARBEITEM 17 29102002 14.11.2002
B Spundwand rammen 5 29102002 05.11.2002
2 Baugrubenaushub 8:31.10.2002 13.11.2002
p Spundwand verankem B 30102002 07.11.2002
g Feinplanum 2.1311.2002 14.11.2002
Vorgang
Mame: Spundwand verankern
10 KELLERGESCHOSS 103 16.11.2002 25.02.2003 Anfang: Mi30.10.2002 CH
Sauberkeitsschich 2 15.11.2002 18.11.2002 Encie: D0 07. 112002
11 auberkeitsschicht JT. A1, a3 | 1511200 3
{_| i ] l|_ {_| 11} ] o
Legende:
800.000,00
Stunden * 1.000,00
B00.000,00
Kaosten
400.000,00
Umsatz
200.000,00
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Balkenplan
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Doppelte Zeitdarstellung

UMBAU / SANIERUNG MEHRFAMILIENHAUS APRIL
N | GEWERK TagaucggrmMaBnme :311:;?:% 771 29?:;112. 3l4 s;::“:
1', Erdarbeften 5, DO- 2304, | FR| 2205.
2. | Abbrucharbeiten 6 FR.24.04. FR| 01.05.
3. |Mawrerarbeiten 10 00:30‘04' Mf 1305,
4. |Putzarbeiten ' 8 DO_U?.%. FR| 22.05.
5. |Eletdranstallation 4 DI‘05.05. MO 18.05.
6. | Hezunganstalation 7 MO;U4.[5. M 2005, 5
1. | Santannstallation 5 DO:U?.[E. FR| 22.05. i
8. | Tischierarbetten Fenster 4 |MO 18.05. (DO| 21.05. ‘ 7
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Nachtrage WEIL ?
» LEISTUNGSINHALT NICHT GENAU BESTIMMBAR WAR
» LEISTUNGSINHALT NICHT GENAU BESTIMMT WURDE
» LEISTUNGSANDERUNGEN ANGEORDNET WERDEN
» ZUSATZLICHE LEISTUNGEN GEFORDERT WERDEN
» WETTERBEDINGUNGEN ANDERS ALS ERWARTET AUFTRE
» BAUGRUNDVERHALTNISSE ANDERS ALS BESCHRIEBE::EI

» BAU-UMSTANDE ANDERS ALS ERWARTET (z.B. Zufahr
Lagerflachen, etc.)
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Torflinse
Findling
Karsthohle \

- = Sandlinse

Gespanntes Wasser



WIE LAUFT ES AB ?

» BAUABLAUFSTORUNG DURCH VERANDERUNG DER SOLL-DATE
Leistungs-Daten sowie Umstands-Daten!

» VERLASSEN DER KALKULATIONSGRUNDLAGEN

» ERKENNEN NACHTRAGSSACHVERHALT: Bauleiter + Baubetriebs
Sachverstandiger!

» NACHTRAGSANMELDUNG: Bauleiter, Baujurist

» NACHTRAGSBERECHNUNG: Baubetriebs-Sachverstandiger und
Bauleiter

» NACHTRAGSDURCHSETZUNG: Baujurist




DER BEISPIELSFALL.:

ANMELDUNG NACHTRAG MIT BEGRUNDUNG
VORLAUFIGE SCHATZUNG NACHTRAG:
9.000.000,00 €
EINSCHALTUNG BAUBETRIEBS-
SACHVERSTANDIGER
EXAKTE BERECHNUNG:
8.787.905,79 €
KLAGE - BEWEISERHEBUNG
(BAUBETRIEBLICHES GUTACHTEN)
URTEIL: 7.623.018,10 €
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Schlussfrage:

VORHER DEN NACHTRAG BAUBETRIEBLICH

PRUFEN LASSEN - ODER ERST NACHHER, WENN
SCHON STREIT ?

BAURECHT + BAUBETRIEB

Baubegleitend!

€...  HAND IN HAND !



B

LEUPHANA
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DANKE FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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